Cong ty TNHH Tham dinh gia va CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Tw van EOI - Vié¢t Nam
S6: 236/2016/CTTDG-EOI

Péc 1ap — Tuw do — Hanh phic
Thanh phé Hé Chi Minh, ngay 13 thang 10 ndm 2016

CHUNG THU THAM PINH GIA
Kinh giri: Cong ty C6 phéin Du lich - Thwong mai T4y Ninh

Can cir Hop dong tu van tham dinh gia s6 236/2016/HDTDG-EOI ngay 23/09/2016 gilra COng ty
C6 phan Du lich - Thuong mai Tay Ninh va Cong ty TNHH Tham dinh gia va Tu van EOI — Viét
Nam (EOI) vé viéc tham dinh gia “Gid tri vén chii s¢ hitu ciia Cong ty Cé phan Khéch san Hoa
Binh Tay Ninh tai thoi diém 31/08/2016”

Cong ty TNHH Tham dinh gia va Tu vin EOI — Viét Nam cung cip Chung thu thim dinh gia s6
236/2016/CTTDG-EOI ngay 13/10/2016 véi cac ndi dung sau day:

1. Khach hang thim dinh gia

- Tén co quan: Cong ty C6 phan Du lich - Thuong mai T4y Ninh
- Pia chi tru s& chinh: S6 1253 Puong Cach Mang Thang Tam, KP Ninh Phuéc, phuong Ninh

Thanh, TP Tay Ninh, Tinh Tay Ninh

- Sb dién thoai: (066) 3822 376

S4 fax:

- Nguoi dai dién: Ong Tran Anh Minh — Quyén Tong Giam doc

2. Thong tin vé tai san thim dinh gia

1. | Tén Doanh nghiép:

Cong ty C6 phan Khach san Hoa Binh Ty Ninh.

2. | Dia chi:

S6 436, duong 30/4, khu phd 1, Phuong 3, Thanh phd Tay
Ninh, tinh Tay Ninh, Viét Nam

3. | Loai hinh doanh nghiép:

Cong ty C6 phan Khach san Hoa Binh Tay Ninh Ia cong ty
C0 phan, c6 tu cach phap nhan day du thuc hién ché do
hach téan doc 1ap va dugc thanh 1ap theo glay chirng nhan
dang ky doanh nghiép cong ty ¢ phan sb 3900328543 ding
ky 1an dau ngay 06/03/2003 do So Ké hoach va Pau tu tinh
Tay Ninh cap. Trong qué trinh hoat dong, cong ty di dugc
S Ké hoach va Pau tu tinh Ty Ninh c4p bo sung 8 1an
Gidy chung nhan dang ky thay doi kinh doanh (thay ddi 1an
thir 8 cip vao ngay 12/10/2015)

4. | Nganh nghé kinh doanh:

Kinh doanh mua ban d6 udng, cung cdp dich vu luu tra
ngan ngay, cung cap dich vu an udng khong thudong xuyén
(phuc vu tiéc, hoi hop, dam cudi, nha hang...) va cac dich
vu tdng cuong stc khoe khac

5. | Vbn diéu 18

Vén diéu 1¢ 40.875.000.000 dong, twong tmg véi 4.087.500
€6 phan (ménh gia 10.000 d/cp).

6. | Tinh hinh san xuit kinh
doanh

Hién nay, Cong ty C6 phan Khach san Hoa Binh Tay Ninh
dang :




3. Thoi diém tham dinh gia: 09/2016

4. Muc dich thim dinh gia: Lam co s& tham khao trong viéc chuyén nhuong phan vén ciia Cong
ty Co6 phan Du lich — Thuong mai Tay Ninh tai Cong ty C6 phan Khach san Hoa Binh T4y Ninh

5. Can cwr phap ly o
= Can cu phap ly dé tham dinh gia:

=
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Cian ctr Hop dong tu van tham dinh gia s6 236/2016/HDTDG-EOI ngay 23/09/2016
giita Cong ty C6 phan Du lich - Thuong mai Tay Ninh va Cong ty TNHH Tham dinh
gia va Tu van EOI — Viét Nam (EOI) vé viéc tham dinh gid “Gid tri von chii s¢ hitu
ciia Cong ty Cé phan Khdich san Hoa Binh Tdy Ninh tai thoi diém 31/08/2016”

Luat gia s6 11/2012/QH13 ngay 20/06/2012 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi vé linh
vuc Tham dinh gig;

Nghi dinh s6 89/2013/ND-CP ngay 06/08/2013 cta Chinh phii qui dinh chi tiét thi
hanh mot s6 diéu cua Luat gia vé tham dinh gia;

Thong tu sé 38/2014/TT-BTC ngay 28/3/2014 ciia Bo Tai chinh vé viéc Hudng din
mot sd didu cia Nghi dinh sb 89/2013/ND-CP ngay 06/08/2013 ctia Chinh pha qui
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat gia vé tham dinh gia

Thong tu s6 25/2014/TT-BTC ngay 17/02/2014 cua Bo Tai chinh vé viéc ban hanh
Quy dinh phuong phap dinh gia chung d6i voi hang héa, dich vu;

Thong tu sé 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 cta Bo Tai chinh vé viéc Huéng din
ché do quan 1y, sir dung va trich khiu hao tai san c¢6 dinh

Thong tu s6 06/2014/QD-BTC ngay 07/01/2014 cua Bo truong Bo Tai chinh vé viée
ban hanh 01 tiéu chuan tham dinh gia Viét Nam (Tiéu chuan s 13);

Thong tu sé 158/2014/QD-BTC ngay 27/10/2014 cia Bo trudng Bo Tai chinh vé viée
ban hanh 04 tiéu chuan tham dinh gia Viét Nam (Tiéu chuan sb 1, 2, 3, &4);

Thong tu s6 28/2015/TT-BTC ngay 06/03/2015 ctua Bo Tai chinh vé viéc ban hanh 03
tiéu chuan tham dinh gid Viét Nam s6 05, 06 va 07;

10) Théng tu sb 126/2015/TT-BTC ngay 20/08/2015 cuia B Tai chinh vé viéc ban hanh

03 tiéu chudn tham dinh gia Viét Nam s6 08, 09 va 10;

11) Thong tu s6 127/2014/TT-BTC ngay 05/09/2014 cia Bo Tai chinh vé viéc huéng dan

xir 1y tai chinh va xac dinh gia tri doanh nghiép khi thyc hién chuyén doanh nghiép
100 von nha nude thanh cong ty c¢d phan;

12) Quyét dinh s6 51/QD-TTg ngdy 15/09/2014 ctua Chinh phi vé mot sé ndi dung vé

thoai von, ban c6 phan va diang ky giao dich. Niém yét trén thi truong ching khoan
cta doanh nghiép nha nudc;

HO so, tai liéu do Cong ty C6 phan Khach san Hoa Binh Tay Ninh cung cap:



1) Gidy ding ky doanh nghiép cong ty cd phan s6 3900328543 dang ky lan dau ngay
06/03/2003; thay doi lan tht 08 vao ngay 12/10/2015 do S& Ké hoach va Péu tu tinh
Tay Ninh X

2) Bio céo tai chinh cho nidm tai chinh két thuc ngay 31/12/2013 — Kém theo theo Bao
c4o kiém toan s6 0013/2014/BCTC-KTV ngay 22/02/2014 do Cong ty TNHH Kiém
toan — Tu van DAt Viét phat hanh;

3) Béo céo tai chinh cho nidm tai chinh két thuc ngay 31/12/2014 — Kém theo theo Bao
cdo kiém toan sd 15/2015/UHYACAHCM-BCKTDL ngay 28/02/2015 do Céng ty
TNHH Kiém toan va — Chi nhanh tai TP. H6 Chi Minh phat hanh;

4) Bao c4o tai chinh cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2015 — Kém theo theo Bao

c4o kiém toan sé 16011/BCKT-SGA ngay 27/01/2016 do Cong ty TNHH Kiém toan
Thué Tu van Sai Gon phat hanh;

5) Béo cao tai chinh ngay 31/08/2016 — Kem theo theo
Béo c4o kiém toan s6 138/HPKT2016 ngay 20/09/2016 do Cong ty TNHH Kiém toan
Viét Nhat phat hanh;

6. Co sé gia tri ciia tai san tham dinh gia
- Co so gia tri cia tai san tham dinh gi4 trong trudng hop ndy 14 co sd gid tri phi thi truong.

- Gia tri phi thi truong la mirc gid woc tinh cua mot tai san tai thoi diém, dia diém tham
dinh gid, khéng phdn dnh gid tri thi trieong ma can cit vao ddc diém kinh té - ky thudt,
chirc nang, cong dung cua tai san, nhitng loi ich ma tai san mang lai trong qua trinh si
dung, gid tri doi véi mot so ngueoi mua ddc biét, gid tri khi giao dich trong diéu kién han
ché, gid tri doéi véi mét s6 muc dich tham dinh gid dac biét va cac gia tri khong phan anh
gid tri thi truong khdc. Gid tri phi thi truong bao gom: gid tri tai san bat budc phdi ban,
gia tri dac biét, gia tri dau tu, gia tri dé tinh thué hodc cac gia tri khac”. (TCDGVN sb
03) dugc ban hanh kém theo Thong tu s6 158/2014/TT-BTC ngay 27/10/2014 ciia Bo Tai
chinh.

7. Gia thiét va gia thiét dic biét: khong co
8. Cach tiép can va phwong phap thim dinh gia:
- Chung toi lva chon phuong phap tham dinh gia 1a “Phwong phdp tai sin”.

- Phuong phap tai san la phuong phap xac dinh gia tri doanh nghiép trén co so gia tri
thyc té tai san hitu hinh, v hinh ctua doanh nghiép tai thoi diém xac dinh gia tri
doanh nghiép.

9. Két qua thim dinh gia o
Gia tri thue t€ tai san dang dung cua Cong ty C6 phan Khach san Hoa Binh Téy Ninh tai thoi
diém 31/08/2016 la 24.881.228.173 dong (xem chi ti€t phu luc dinh kém).

Gia tri thuc té& tai | = | Tong gia tri thyc |- | Cac khéan ng |+ Loi thé kinh

doanh nghiép t¢ tai sin cla thyc té phai tra doanh cua
doanh nghiép doanh nghiép
dang dung

24.881.228.173 d =|35.783.488.286 d |-|10.902.260.113d |+ 0




10.

= Nhu vay, gia tri thuc té tai Cong ty Co phén Khach san Hoa Binh Tay Ninh tai thoi diém

31/08/2016 la 24.881.228.173 dong (Bang chir: Hai muoi  ty, trim  muoi
triéu, hai tram nghin, tram muoi ba dong); tuong tmg véi gia tri mdi
b phan ctia Cong ty C6 phan Khach san Hoa Binh T4y Ninh 12 6.087 ddng/ c¢6 phan

6.100 déng/ c6 phan)

Nhiing diéu khoan loai trir va han ché ciia két qua thim dinh gia

Két qua tham dinh gia duogc tinh toan dya trén cac 1ap luan cua Tham dinh vién, cac phuong
phép va cac tiéu chudn thim dinh gia duoc ap dung; két qua tuy duoc tinh toan khoa hoc,
khach quan, 16gic nhung van 13 ¥ kién chu quan ctia don vi tu vAn cho khach hang. Khach
hang va bén thr 3 khi nay phai do

khach hang di ddng ¥ voi két qua tinh toan dong
thoi phai ¢6 trach nhiém trong viéc st dung thong tin két qua tham dinh cho muc dich cua
minh.

Déi v6i khoan cong ng phai thu bao gom: tai thoi diém tham dinh gia, don vi Tu van khong
nhan duoc cac ho so, hop déng va cac bién ban lién quan dén cac cong ng cua cong ty. Theo
ho so, phan céng no phai thu ngin han cua khach hang 1a 20.773.000 dong chua dugc xac
nhén, don vi tu van khong c6 co so xac dinh dugc thoi diém phat sinh va chu thé xac nhan
ng, con dbi v6i phan cong no tra trude cho ngudi ban ngin han 1a 119.500.000 dong, don vi
Tu van dya vao phan thuyét minh bao céo tai chinh.

D061 véi khoan cong no chi phi tra trudce:

+ Chi phi tra trudce ngén han: don vi Tu van khong nhan dugc hd so
thué dat, do d6 phan cong no chi phi thué dat quy 3, quy 4/2016 chd phan bo 1a 708.614.784
ddng, don vi Tu van dya vao phan thuyét minh béo cdo tai chinh.

+ Chi phi tra trudc dai han: don vi tu van khong nhan duge hd so, ciing nhu bién ban
lién quan dén coéng no ndy, do d6 don vi Tu van dya vao phan thuyét minh bao cdo tai
chinh.

Péi v6i khoan cong ng phai tra bao gom cac khoan

: don vi Tu van khong duoc hé so, hop dong lién quan dén
C4c cong no cua cong ty. Do d6 don vi tu van khong c6 co s xac dinh dugc thoi diém phat
sinh va chu thé xac nhan ng va dya trén bao cdo tai chinh cung cap cta doanh nghiép, phan
cong no phai tra cho ngudi ban ngan han 6.278.428 dong va
63.187.606 dong.
Dbi v6i cac khoan phai tra, phai nop ngan sach Nha nudc: Tai thoi diém don vi tu van xac
dinh gia tri doanh nghiép, Cong ty C6 phan Khach san Hoa Binh Tay Ninh chua co quyét
toan thué ctia co quan thué. Do d6, gia tri von chu sé hitu ctia doanh nghiép c6 thé thay do6i
khi c¢6 quyét toan thué cua co quan thué.

Déi v6i hang ton kho: T6 chirc tu vin khong tham gia chimg kién kiém ké sé lwong va chét
luong hang ton kho tai thoi diém 31/08/2016. Vi vay, s6 lugng va chat lugng hang t6n kho
duoc 31/08 Cong ty TNHH
Kiém toan Viét Nhat phat hanh.
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ngudn va dang tin cdy, tuy nhién, d6 chinh x4c va hoan hao khong duoc dam bao. Cac thong
tin dugc dua ra 13 y kién chuyén mon ciia don vi tu van dung dé tham khao.

dugc khach hang dé nghi cung cip dich

, phan tich, danh gia va cac
bén trong mot quan hé giao
nay phai hiéu rd quyét dinh ciia chu thé trong giao dich d6 va phai co trach nhiém hoan toan
trong quyét dinh ctia minh. Chung t6i khong chiu bit ct trach nhiém nao cho nhiing thiét
hai duoc cho 1a ¢cé
nay do cac bén lién quan st dung v61 muc dich tham dinh di duoc néu rd.

Két qua tham dinh gia chi dugc str dung cho mot muc dich thdm dinh gia duy nhét theo yéu
cau cta khach hang da duoc . Khéch hang phai hoan toan
chiu trach nhiém khi str dung sai muc dich da yéu cau.

cac gidy to phap 1y c6 lién quan theo diing quy dinh ctia phap luat.
tham dinh gia do Cong ty TNHH

hong c6 xac nhin cia Cong ty
TNHH Tham dinh gid va Tu van EOI - Viét Nam (EOI) va co quan Nha nudc c6 thim
quyén déu khong co gié tri va vi pham phap luét.

Khach hang yéu cau tham dinh gia va nguoi dai dién (cua Bén khach hang) phai chiu hoan
toan trach nhiém vé thong tin lién quan dén dic diém kinh té - k¥ thuat, tinh nang va tinh
phap 1y ctia danh sach tai san can tham dinh gia da cung cdp cho Cong ty TNHH Tham dinh
gia va Tu van EOI - Viét Nam (EOI) tai thoi diém va dia diém tham dinh gia.

Tham dinh vién khong c6 trach nhiém kiém tra tinh xéac thuc cua thong tin trén ban sao ctia
cac gidy to lién quan dén tinh chét phap 1y cia tai san yéu cAu tham dinh gia so voi ban gdc.

Cong ty TNHH Tham dinh gia va Tu van EOI - Viét Nam (EOI) cam két rang, quyén loi va
loi ich cia Tham dinh vién va nhiing ngudi tham gia tham dinh dén gi tri cla tai san thim
dinh 1a khéng c6. Trong qua trinh tham dinh gia, khong c6 bat clr sy xung dot ndo anh
huong dén qua trinh thim dinh ciing nhu két qua thim dinh.

Thoi han c6 hiéu lue ciia két qua tham dinh gia

Pham vi sit dung Chiing thu: Chting thu thim dinh gia nay chi cung cdp cho Céng ty Co
phan Du lich - Thuong mai Tay Ninh.

Hiéu lyc ctia Chimg thu: Chung thu tham dinh gi nay c6 hiéu lyc trong thoi gian 06 thang
ké tir ngay phat hanh.

Caéc tai liéu kém theo

Chung thu tham dinh gia dugc phat hanh 04 ban chinh bang tiéng Viét tai Cong ty TNHH Tham
dinh gia va Tu van EOI - Viét Nam. Céng ty TNHH Tham dinh gia va Tu van EOI - Viét Nam giit
01 ban, khach hang tham dinh gia gitr 03 ban, c6 gia tri nhu nhau.
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Moi hinh thirc sao chép Ching thu thim dinh gia khong c6 sy dong ¥ bang vin ban cua Cong ty
TNHH Tham dinh gia va Tu vin EOI - Viét Nam déu 13 hanh vi vi pham phép luét.
THAM PINH VIEN VE GIA CONG TY TNHH THAM DINH GIA
HANH NGHE VA TU VAN EOI - VIET NAM

Giam doc

(da ky) (da ky)
~ Truwong Ba Thuan ’ Nguyén bang Khoa
So the TPV ve gia: VI111.658 So the TPV ve gia: VI111.578



